KoskiRent

8,0% p.a. / 38kk

Kunnalle lainattavan koulun rahoitus

www.sijoittajapro.fi/corporatefinance
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Kannattaville kasvuyrityksille.

Autamme Ioytamaan sopivan
rahoitusmuodon ja rahoittajat.
Esittelemme sijoittajille
mielenkiintoiset ja kannattavat
sijoituskohteet.
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e KoskiRent Oy jakautui 2013 rakennusliike M-Partners Oy Ab:sta

» Jatkorahoituksen helpottamiseksi ja liiketoimintojen selkiyttamiseksi jakautumisessa grityksen
kiinteistokanta siirtyi KoskiRent Oy:hyn ja rakennuttamistoiminta jai M-Partners Oy Ab:hen

» KoskiRentin liiketoimintana on lainarakennusten tarjoaminen paaosin kuntien tarpeisiin
* Koulut ja paivakodit julkisen sektorin keskipitkan ja pitkan aikavalin tarpeisiin
 VTT:n vuoden mittainen seurantatutkimus testikohteessa lvalossa todisti lainattavan

kiinteistokaluston tayttavan pysyvien rakennusten rakennustavan seka sisa-, etta
ulkopuolelta

* “Rakenteelliset ratkaisut olivat kosteustekniseltd toimivuudeltaan véhdriskisid, eikd mittauksissa
esiintynyt odottamattomia poikkeamia. Seurantamittausten mukaan kohteena ollut rakennus toimi
hyvin Pohjois-Suomen talvisissa olosuhteissa” -(VTT-S-03837-15)

* Tuotekehityksessa saavutettu rakennustekniikka mahdollistaa rakennusten siirtdmisen uuteen
kohteeseen vuokrasopimuksen paattyessa.

* Perheyhtiolla on vahva yrittajatausta aina Narpion Erikoisvaunut NEK Oy:n
perustamisesta 1990 alkaen.

www.sijoittajapro.fi/corporatefinance


https://tietopalvelu.ytj.fi/yritystiedot.aspx?yavain=2443689&tarkiste=953492F76481F360FB50C9041A12F99D43FC7437
https://tietopalvelu.ytj.fi/yritystiedot.aspx?yavain=1760383&tarkiste=033CDEBFF5444069C3F2D8F16CCFA34380616648
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* Suomen julkisen sektorin koulu-, paivakoti- ja SoTe-kiinteistoista noin
tuhannessa on jonkin asteinen, valiton sisailmaongelma. Naista
kiinteistoista puolet pystytaan korjaamaan ilmastointiremontilla,
mutta noin 500 kohdetta joudutaan rakentamaan taysin uudelleen.

e Kiinteiston jouduttua terveystarkastajan asettamaan kayttokieltoon
on uuden tilan saamisella usein kiire ja nopeasti tarkoituksen
mukaisia tiloja tarjoavia tahoja on vain muutama.

* Alan markkinajohtaja on Parmaco Oy, jonka 2015 liikevaihto 47,9me
ja tulos 8,5me

www.sijoittajapro.fi/corporatefinance


https://www.rakennusteollisuus.fi/Tietoa-alasta/Korjausrakentaminen1/Korjausvelka/Korjausvelka-ja-terveys/
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 M-Partners ja KoskiRent ovat voittaneet yhdessa julkisen tarjouskilpailun
Aleksis Kiven 3272m2 koulukohteesta, joka sijaitsee tontilla 755-459-1-675
osoitteessa Flemingintie, 02580 Siuntio

* Allekirjoitetun sopimuksen mukaan M-Partners valmistaa kohteen
tehtaallaan Teuvalla, pystyttaa sen tontille ja myy sen
vuokrasopimuksineen KoskiRentille

* Siuntion kunta maksaa vuokraa KoskiRentille 36kk vuokrakauden ajan,
jonka aikana koulukohteen pankkirahoitus seka nyt haettava juniorilaina
korkoineen maksetaan takaisin

e Kohteen rahoitus toteutetaan pankkirahoituksella, omalla paaomalla ja nyt
haettavalla juniorilainalla oheisten laskelmien mukaan.

www.sijoittajapro.fi/corporatefinance
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Vuokrasopimus (alviton)

p9/2017 - 08/2018 23,16€/m2/kk OPO 393 086
@9/2018 - @8/2019  19,28€/m2/kk Pankkirahoitus 1 375 000
@9/2019 - 08/2020  15,44€/m2/kk Juniorlaina 450 000
YHTEENSA 2 218 @88
Projektin kassavirta e9-12/2017 Pl-12/2@18 P1-12/2819 Pl-88/2828 YHTEENSA
Vuokrat Siuntio 303 682 858 731 Ja7 198 484 189 2 273 112
Maksetut korkokulut - 23 337 - bb 754 - 38 399 - 14 979 - 143 469
Vieraanpaaoman lyhennyksei- 152 778 - 608 333 - 608 333 - 455 556 -1 825 008
Projektikassan muutos 126 967 183 644 60 458 - b6 426 304 643
Projektikassa 126 967 31@ 611 371 @69 384 643

Projektin rahoituslaskelma

*Vuokrasopimuksessa on kunnan puolelta optio
jatkaa vuokrasopimusta 08/2020-07/2022
12628,40€/kk

www.sijoittajapro.fi/corporatefinance



KoskiRentin kassavirta ja

SIJOITTAJA -
J I taloudellinen asema

» KoskiRentilla on voimassa olevat vuokrasopimukset Siuntion lisaksi
seuraavissa kohteissa:

Oulu 15.7.2017-14.7.2022

Sipoo 1.7.2017-30.6.2018

Siikalatva 14.3.2016-13.3.2019

Siikalatva lisatila 6.2.2017-31.1.2019

* Naista kohteista on kuntien kanssa olemassa oleviin vuokrasopimuksiin
perustuvaa tulovirtaa 06/2017 - 07/2022 n. 1.100.000%€, joita vastaan on
lainaa 876.500€ ja jonka korkokulut ovat n. 77.000€ 07/2022 asti.

» Kaikki nykyiset tilat tullaan jatkovuokraamaan eteenpain vuokrasopimusten loputtua,
mutta naita tuottoja ei ole huomioitu laskelmissa

* Yrityksen kassa on nykyisten vuokrasopimusten loputtua (ml. Siuntio) ja
kaikkien lainojen ja korkojen takaisinmaksun jalkeen n. 550.000€ 07/2022

www.sijoittajapro.fi/corporatefinance



Koskirent tilinpaatds 30.6.2016,

SIJOITTAJno/r'c\) tulosennuste 2017

KoskiRent Tuloslaskelma ©7/15-86/16 Tuloslaskelma Ennuste e7/16-e6/17

Koskirent Tase

VASTAAVAA 30.6.2016 30.6.2015| |Liikevaihto (vuokratulot] 515 297 Liikevaihto (vuokratulo) 496 715
Rakennukset ja rakennelm: 1 268 669 1 370 000| |Liiketoiminnan kulut -14 149 | |Materiaalit ja palvelut -41 242
Pysyvat wvastaavat yhteens 1 268 669 1 3706 008| |Kayttokate 501 148 Liiketoiminnan muut kulut -12 938
Saamiset Poistot -286 331 | |Kayttokate 353 435
Lyhytaikaiset 225 719 328 808| |Rahoituskulut -56 824 | |Poistot -253 734
Rahat ja pankkisaamiset 2 484 1 99@| |Tuloverot -32 853 | |Rahoituskulut -25 687
VASTAAVAA YHTEENSA 1 496 792 1 70@ 790| |Tilikauden tulos 125 139 | |Tilikauden tulos 74 014
VASTATTAVAA 30.6.2016 30.6.2015
Osakepagoma 2 500 2 see| Tilikauden 07/2017-06/2018 liikevaihto (vuokratulo) on
SVOP 400 000 400 220 nykyisten vuokrasopimusten perusteella 1.158.259€
Edellisten tilikausien wt -6 510 -1 012
Tilikauden voitto(tappio} 125 139 -5 498| Yrityksen kasvua on vahvistettu 750.000€ SVOP-
OMA PAAOMA YHTEENSA 521 13@ 395 99@ paaomasumtuksella 11.5.2017
Pitkiaikainen laina raho 310 805 1 000 e@@| * SVOP tullaan kayttamaan uusien kohteiden OPO-rahoituksiin
Lyhytaikainen
Lminat rahoituslaitoks: 433 920 Sijoituksen yhteydessa hallitus on vahvistunut uudella
Ostovelat 168 691 102 see| OMistajalla, rakennusalan hallitusammattilaisella
Muut ja siirtovelat 62 245
VIERAS PAAONMA YHTEENSA 975 662 1304 8091 \\ww.sijoittajapro.fi/corporatefinance
VASTATTAVAA YHTEENSA 1 496 792 1l 7ee 798
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* KoskiRent hakee * Laina-aika: 16.6.2017-
sijoittajilta 450.000€ 31.7.2020

juniorlainamuotoista

rahoitusta tdydentamaan  * Korko 8% p. a.
nyt hankittavan

koulukohteen rahoitusta.

* Yritys kykenee maksamaan ¢ Lainan maksuohjelma:
pankki- ja

juniorlainarahoituksen = il e
) .. 31.7.2018 150 000,00 40 438,36
korkoineen takaisin 31.7.2019 150 @00,00 24 000,00
Siuntion kunnan kanssa jO 31.7.2020 150 000,00 12 000,00
YHTEENSA 450 000,00 76 832,88

solmitusta
vuokrasopimuksesta

saatavista vuokratuloista. www.sijoittajapro.fi/corporatefinance

PLUSSAT

Sopimuksin sidottu
kassavirta vakailta
vuokralaisilta, joiden
maksukyky on turvattu
Hyvin ennustettava
projektin kannattavuus

MIINUKSET

Kiinteat
vuokrasopimukset
Korkotason voimakas
muutos voi heikentaa
kannattavuutta
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Sijoitukset Koskirent Oy:n yrityslainaan
toteutetaan yhteistyokumppanimme Fundu
Oy:n FundingTool-teknologialla.

Merkintaaika: 16.6.2017 asti.

Annamme mielellamme lisatietoja
yrityslainoista seka Koskirentista
sijoituskohteena. Ole rohkeasti yhteydessa!

Tarmo Urpilainen Matias Itkonen M E RKlTSE LA' NAA

Senior Analyst Managing Partner
Corporate Finance Corporate Finance
045 666 4133
tarmo.urpilainen@sijoittajapro.fi

www.sijoittajapro.fi/corporatefinance


http://www.fundu.fi/
https://portal.fundu.fi/view?id=392107af-c6b7-42de-a3e5-970ecb109683
mailto:tarmo.urpilainen@sijoittajapro.fi

SUOITTAJA RIS

* Osakemarkkinoilla volatiliteetti lisdantynyt
* Korkomarkkinoiden tuotto-odotus nollassa
* Keskimaarainen osake- ja korkomarkkinoiden arvostustaso .
historiallisen korkealla
Yrityslainojen suosio kasvaa vahvasti meilld ja maailmalla™**

*  94% Institutionaalisista sijoittajista uskoo kasvattavan
yrityslainojen allokaatiota seuraavien 5 vuoden aikana

* 84% on tyytyvdinen lainojen tuottoon
* Varakkaiden perheyhtididen sijoitusvarallisuudesta 21,8% on
yrityslainoissa .

Yrityslainojen tuottoa on helpompi ennustaa vaihtoehtoisten
luokkien keskuudessa (esim. vs. kiinteistot)

Yrityslainojen tuotto-odotukset 2015-2017 7% p.a ***

Yrityslainat osana portfolion allokaatiota tuovat hajautushyotya

* Riippuen sijoittajan sijoitussuunnitelmasta ja varallisuudesta,
nykyisessd markkinatilanteessa osuus voi olla normaaliallokaatiota
suurempi, kuitenkin valilla 0 — 10 %.

sijoittaa yrityslainoihin?

CORPORATE FINANCE pro
Miksi sijoittaa yrityslainoihin? Huomioitavat riskit!
* Sopii nykyiseen markkinatilanteeseen* .

Kuten kaikessa sijoittamisessa, myos yrityslainoissa
hajauttaminen on olennainen osa fiksua sijoittamista.
Yrityslainat on jarkeva hajauttaa 10-30 eri kohteeseen.

Historialliseen dataan perustuen osa yrityslainoista jaa
maksamatta takaisin. Yrityslainojen luottotappio (Default/bad
debt rate) esimerkkeja:

* Suomen pankit, yrityslainojen luottotappio on 0,5%

* FundingCircle, UK:n joukkorahoittaja estimoitu vuosittainen
luottotappio on 1,7%

* Fundun estimoitu vuosittainen luottotappio on 1-2%

Perustuen ammattitaitoon ja kokemukseen kdaytamme yrityksen
tapaamiseen ja analysointiin tarvittavan maaran aikaa ja
resursse{a, jotta saamme kohtuullisen hyvan kuvan yrityksen
taloudellisesta tilasta seka vallitsevista riskeista

*Long-Term Asset Return Study by Deutche Bank 8.9.2016

**preqin Investor Outlook: Alternative Assets H2/2016

***The Principal / CREATE Research survey 2015

www.sijoittajapro.fi/corporatefinance



